




公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

绿城简介 

绿城在中国杭州成立 绿城中国在香港联

交所上市（股票代

码HK 3900） 

明确绿城中国“十三五”

发展战略规划 

绿城中国创新构建绿城房产、绿城

管理、绿城资产、绿城小镇等四大

全资子集团，形成“一体五翼”的发展

格局，共同打造“中国理想生活综合

服务商第一品牌” 

绿城中国控股有限公司（简称“绿城中国”），是中国领先的优质房产品开发及生活综合服务供应商，是典型的混合所有

制企业，以产品品质和服务品质引领行业。 

历经24年的发展，绿城中国拥有员工近1万人、成员企业300余家，年合同销售额超过人民币1000亿元，总资产规模超

过人民币2500亿元，净资产超过人民币400亿元，“绿城”品牌价值达人民币513.8亿元，并连续14年荣获“中国房地产百强

企业综合实力TOP10”，连续14年荣获“中国房地产公司品牌价值TOP10”，连续6年荣获“中国房地产顾客满意度领先品牌”。

并多次获得“社会责任企业”“经典人居大奖”等殊荣。 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

公司简介 

23 

100 

400 

5700 

3800 

2800 

18 55 



2005-2016年连续12年位居“中国房地产百强企业综合实力TOP10”。 

2004-2016年连续13年位列“中国房地产公司品牌价值TOP10” 。 

2012-2016年连续5年获得“中国顾客满意度领先品牌”荣誉称号。 

2011-2012年连续2年荣获“中国城市居民居住满意度”全国第一。 

连续多年荣获“中国房地产诚信企业”、“中国房地产年度社会责任感企业”。 

2015年位列中国企业500强第172位。 

绿城简介 
公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

1463 

2017年 

2010-2017年 



蓝城简介 
公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

蓝城房产建设管理集团有限公司（即蓝城集团）成立于2010年9月8日，由宋卫平先生带领绿

城核心团队和优秀资源组建而成。 

蓝城立足理想小镇建设及轻资产运营，以20余年服务全产业链为资源基础，以蓝城农业、蓝

城颐养、蓝城健康为服务产业核心，提供以房产品开发为依托的全生命周期、全产业链的一

站式综合生活服务。 



蓝城简介 
公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

美好生活综合服务商 

中国小镇开发先行者 

中国房地产轻资产运营引领企业 

蓝城以“美好生活综合服务商”为企业愿景，秉承“仁慈普爱，真善至美”的企业核心价值

观，以“为员工创造平台、为客户创造价值、为城市创造美丽、为社会创造财富”为企业

使命，致力于成为美好生活的组织者、推动者、引领者。 

蓝城聚焦复合式理想小镇建设，首创镇长生活服务体系，以“众筹、自治、共建、分享”

为原则，设立生活设计（建设）委员会，通过健康、教育、产业、商业、物业五大生

活服务平台，构建自循环的小镇生态圈，打造“飘落人间的天堂”。 

2017年蓝城品牌价值达88.06亿元，连续三年获“中国房地产轻资产运营引领企业”，连续

两年荣膺“中国房地产城镇化运营引领企业”称号。 



佳园简介 
公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

绿城佳园建设工程管理有限公司，是由绿城集团与蓝城集团共同组建的一家平台公司，共享

蓝绿双城品牌资源。公司主导业务：自投开发及承接政府代建、商业代建、资本代建业务，

提供房地产项目全产业链管理和品牌输出服务，与合作伙伴共同创造城市的美丽。 



佳园简介 
公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

35 7 17 

10 

5 

12 

1 

7 

截止2017年6月，总建面积550万㎡； 
总销售额412亿元 

在管项目（33个）                

2  个政府代建             

23个商业代建     

1  个商业代管            

2  个资本代建             

5  个股权合作            

           + 
交付项目（15个） 

10 个政府代建 

2   个商业代建 

2   个商业代管 

1   个商业咨询 

已进驻12省33个城市 





商业代建 公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

基本权责 

资 

金 

筹 

措 

投资决策权 

监督权 

建议权 

知情权 

项 

目 

投 

资 

收 

益 

委托方 
绿城
佳园 

组 

建 

项 

目 

管 

理 

团 

队 

项目开发、 

日常经验 

管理 

实现项目 

管理各项 

目标 



商业代建 公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

委托方 

（享有项目权益） 

绿城佳园 

（管理、品牌输出） 

项目投资决策 

安排启动资金 

成立项目公司 

委托协议 

委托协议 延伸服务 

前期管理 

规划设计 

工程营造 

成本控制 

策划推广 

销售服务 

售后维保 

园区服务 

前期阶段 营造阶段 销售阶段 售后阶段 

客户维护 

物业管理 

园区服务 



商业代建 公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

经营班子 

项目公司董事会 

工 

程 

管 

理 

部 

成 

本 

管 

理 

部 

综 

合 

管 

理 

部 

营 

销 

管 

理 

部 

财 

务 

管 

理 

部 

委托方经营决策机构，代表委托方形式决策权、

监督权、建议权和知情权 

绿城佳园组建项目管理团队 

派遣项目总经理及主要专业负责人 

（财务负责人由委托方派遣） 



取费标准 公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

1、项目管理费用 2、委托开发管理费 

委派团队人
员的薪酬福
利和社会保
险费用，参
照乙方标准； 

其他日常管
理费用，通
过年度预算
控制，按实
列支付。 

总销售额的
5%-10%； 

结合项目物
业类型、总
销售额、销
售去化速度
等因素确定。 

特别说明 
上述费用不包括委托方应向第三方支付的涉及项目开发的相关费用，包括但不限于土地出让金、

契税、前期工程费、报建费、市政配套费和其他政府规费及行政收费、工程建设费、材料设备费、

招标代理费、设计费、监理费和工程造价、审计、法律服务、物业管理咨询费以及销售费用等。 



中大青坤 公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

2016年下半年，公司为做强做大轻资产运营平台，继商业代建、政府代建

之后，与物产中大旗下的中大房产公司成立中大青坤建设管理有限公司（简

称中大青坤），专业从事资本代建业务。 

资本
运营 

开发
管理 

中大
青坤 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

浙江省物资局转制，物

产中大创立 

整体上市，实现营业收

入1825亿元 

中大地产成立于1992年，是物产中大的全资子公司，具备一级开发资质。2017

年公司围绕物产中大集团“一体两翼”发展战略，按照“轻资产、重运营；大平

台、小前端”的总体原则，推动现有“买地+造房+卖房”经营模式向“地产金

融+运营服务”经营模式转型。 

连续5年入围《财富》

世界500强 

中大青坤 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

流程模块 

开发商 

项目公司 

优质房地产项目 

中大
青坤
代建
公司 

开发管理 

30%自筹 

70%配资 

资本运营 

投资 

项
目
锁
定 

中大
青坤
基金
公司 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

流程模块 

中大佳园 
开发商/ 

项目公司 
中大青坤代建公司 

定期巡查 

专项督察 

财务管控 

计划考核 

前期管理 

规划设计 

工程营造 

成本控制 

策划推广 

销售服务 

售后维保 

园区服务 

投资决策 

安排资金 

投资决策 

安排资金 

投资协议 委托协议 

延伸服务 
标
准
化 

信
息
化 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

合作原则 

提升城市品质 

提升管理效能 

增进社会和谐 

提升政府投资项目的品质，推动城市化进程的良性发展，改变城市原住民的生活方

式。 

促使政府机构从“投资+运营”于一体的角色转变为“投资+监督”角色。 

增强原住居民对保障性住房的品质信心，让老百姓获得实惠，增进社会和谐。 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

业务类型 

保
障
性
住
房 

市
政
公
共
配
套 

拆迁安置房 

人才专项用房 

经济适用房 

廉租房 

经济租赁房 

危房改造 

市政公园 

城市广场 

酒店 

医院 

体育公园 

学校 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

合作模式 

项目接洽 

框架协议 

委托协议 

绿城佳园（管理、品牌输出） 

工程前期 

规划设计 

工程营造 

成本控制 

竣工决算 

综合验收 

投诉处理 

客户回访 

前期阶段 营造阶段 交房阶段    维保阶段 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

取费标准 

派驻团队基本管理费 

委托开发管理费 

业绩奖金 

基本管理费（办公场地及相关能耗等）由委托方承担团

队管理费（工资、社会保险、福利等）由代建方承担 

项目总投资额的3%-5%（不含土地款、拆迁及附属物补

偿以外的总投资额） 

建设项目获得地市级、省级、国家级优质工程奖项之

一的，由双方协定，给予一定比例的奖励 

特别说明 
上述费用不包括委托方应向第三方支付的涉及项目开发的相关费用，包括但不限于土地出让金、

契税、前期工程费、报建费、市政配套费和其他政府规费及行政收费、工程建设费、材料设备费、

招标代理费、设计费、监理费和工程造价、审计、法律服务、物业管理咨询费以及销售费用等。 





公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

共享优势 

蓝绿双城品牌 

同区位、同类型物业产品中10%以上产品溢价

能力；老客户重复购买及推荐购买率超过50% 

6大产品体系 

专业管理团队500余人，成熟的管理模式，标准

化的管控思路，垂直专业化管控，工程精细化

管理 



中大青坤基金 

大部分在建项目销售额均为该市或区域第一 

下属五家设计院，垂直管控 

成本系统化管理，严格管控成本 

公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

独有优势 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

成熟产品 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

代表作品： 

杭州九溪玫瑰园/ 杭州桃花源 

杭州江南里 /杭州桃李春风 

杭州桂花城 /杭州蘭园 

杭州西溪诚园 /杭州柳岸晓风 

北京御园/上海黄浦湾等 

作品展示 



早期产品 
公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

绿城·杭州春江花月 绿城·杭州九溪玫瑰园 

绿城·杭州桃花源 绿城·杭州桂花城 



早期产品 
公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

绿城·北京御园 绿城·湖州御园 

绿城·杭州蓝庭 绿城·德清百合公寓 



绿城·杭州云栖玫瑰园 



绿城·杭州江南里 



绿城·杭州桃李春风 



绿城·上海黄浦湾 



绿城·杭州西溪诚园 



绿城·杭州蘭园 



绿城·杭州蓝色钱江 



绿城·杭州留香园 



绿城·杭州柳岸晓风 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

代表作品： 

杭州黄龙世纪广场/杭州四季酒店 

杭州豪华精选酒店/千岛湖喜来登酒店 

舟山朱家尖威斯汀酒店 

济南喜来登酒店/青岛喜来登酒店 

海宁百合天地/宁波研发园等 

作品展示 



绿城·杭州四季酒店 



绿城·舟山朱家尖威斯汀酒店 



绿城·海南威斯汀酒店 



绿城·千岛湖喜来登酒店 



绿城·宁波研发园 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

代表作品： 

杭州中心/宁波中心 

诸暨绿城广场 /温州鹿城广场 

青岛深蓝中心 /北京京杭广场等 

作品展示 



绿城·杭州中心 



绿城·宁波中心 



绿城·温州鹿城广场 



绿城·济南中心 



绿城·青岛深蓝中心 



葛洲坝绿城·北京京杭广场 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

代表作品： 

杭州绿城育华学校 

舟山长峙岛国际学校 

杭州绿城医院 

曲阜孔子文化博物馆 

嵊州越剧艺术学校等 

作品展示 



嵊州市人民医院 



嵊州越剧艺术学校 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

代表作品： 

杭州桃源小镇（芳菲郡） 

杭州杨柳郡 

杭州翡翠城 

乌镇雅园 

舟山长峙岛 

海南蓝湾小镇 

作品展示 



地铁绿城·杭州杨柳郡 



绿城·乌镇雅园 



绿城·舟山长峙岛 



绿城·海南蓝湾小镇 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

代表作品： 

青岛理想之城安置房 

杭州新德家苑 

杭州建华家苑 

南京岱山保障房等 

作品展示 



绿城·青岛理想之城（百合花园） 



绿城·杭州建华家苑 



南京岱山保障房 



公司简介 

绿城简介 

蓝城简介 

佳园简介 

代建模式 

商业代建 

资本代建 

政府代建 

核心优势 

共享优势 

独有优势 

作品展示 

代表作品： 

商业开发项目 

政府保障房代建项目 

政府公建代建项目 

商业代建项目 

作品展示 



绿城·奉化玫瑰园 



绿城·奉化玫瑰园 



绿城·奉化玫瑰园 



绿城·嵊州剡江越园 



绿城·嵊州剡江越园 



绿城·嵊州剡江越园 



奉化萧王庙农民中心项目 



奉化萧王庙农民中心项目 



嵊州市人民医院 



绿城·安吉诚园 



绿城·安吉诚园 



温州平阳品致小区 



昆明国福项目 
绿城·昆明春江明月 



绿城·乐清锦玉园 



温州翠湖里 



温州翠湖里 



随州桃李春风 



随州桃李春风 



西安春风里 



西安春风里 



苏州春江明月 



苏州春江明月 



杭州半山田园项目 



杭州半山田园项目 






